AVA - AVANTORKONSERNET - RESULTAT PR 1. KVARTAL 1999 - SAMMENDRAG

Regnskapet ved utgangen av 1. kvartal 1999 viser et driftsresultat | pANOK 40,5 mill (36,3), et
driftsresultat 11 pANOK 38,4 mill (22,5) og et resultat far skatt pANOK 11,5 mill (-1,3).
Kontantstram fradriften blei 1. kvartal 1999 paNOK 28,2 mill (20,5) og driftskostnadsprosenten
var 15,7 prosent (16,9).

Leienivaet har akt til NOK 274,2 mill ved utgangen av kvartalet, mot NOK 273,1 mill pr 01.01.1999.
Ledigheten er pa 2,1 prosent mot 1,8 prosent ved arsskiftet.

Selskapet har startet bygging av Gullhaug Torg 4 der EDB ASA skal flytteinn i nytt hovedkontor.

"Vi er forngyd med fortsatt fremgang i resultatene og at byutviklingen i Nydalen fortsetter” sier
administrerende direktar Christian Joys.

AVA - AVANTORKONSERNET - MELDING TIL OSLO BYZRS - PRESSEMELDING

Regnskapet ved utgangen av 1. kvartal 1999 viser et driftsresultat | pANOK 40,5 mill (36,3), et
driftsresultat 11 pANOK 38,4 mill (22,5) og et resultat far skatt pANOK 11,5 mill (-1,3).
Kontantstrem fradriften blei 1. kvartal 1999 paNOK 28,2 mill (20,5) og driftskostnadsprosenten
var 15,7 prosent (16,9).

| 1gpet av 1. kvarta 1999 er det reforhandlet og inngétt nye leiekontrakter for til sammen
16 500 kvm. Leienivaet har gkt til NOK 274,2 mill ved utgangen av kvartalet, mot NOK 273,1 mill
pr 01.01.1999. Ledigheten er pa 2,1 prosent mot 1,8 prosent ved arsskiftet.

Avantor signertei mars 1999 kontrakt med EDB ASA om & bygge nytt hovedkontor for selskapet i
Nydalen. Kontrakten omfatter leie av halvparten av Gullhaug Torg 4 pa ca 7 600 kvm effektive
kontorlokaler. Kontrakten innebagrer en gkning i leieinntekter paca NOK 12,3 mill pr ar for
Avantor. EDB ASA har opsion til 01.07.1999 pa a leie hele bygget, som er patotalt 16 375 kvm
kontorarealer. Med dette store nybyggingsprosektet fortsetter selskapet utviklingen i Nydalen.

Avantor kjgptei januar 1999 tilbake 5 prosent, eller 1 106 700 av selskapets akger. Samlet antall
utestaende aksjer etter tilbakekjapet er 21 027 008 akser. Bakgrunnen for tilbakekjgpet var at akgen
pa det tidspunktet var priset med stor rabatt i forhold til underliggende verdier, representert ved
konsensusestimater fra analytikere. Aksiene ble kjapt til en snittkurs pa NOK 49,88 som er ca 35 %
rabatt i forhold til underliggende verdier. Dette anses som en god anvendelse av sel skapets
overskudddikviditet, og begrenser ikke den planlagte utviklingeni Nydalen. | 1999 har Avantor-
akgen hatt en positiv utvikling fra

NOK 40 ved arsskiftet til NOK 58 i mai 1999. Utviklingen er bedre enn béde totalindeksen og
eiendomsindeksen.
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AVA - AVANTOR KONSERNET - RAPPORT PR 1. KVARTAL 1999
Fremgangen for Avantor-konsernet fortsetter. Regnskapet ved utgangen av 1. kvartal 1999

viser et driftsresultat | pa NOK 40,5 mill, et driftsresultat 11 pANOK 38,4 mill og et resultat far
skatt pANOK 11,5 mill.
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Kontantstrem fra driften blei 1. kvartal 1999 pANOK 28,2 mill og driftskostnadsprosenten var
15,7 prosent.
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| lgpet av 1. kvartal 1999 er det reforhandlet og inngatt nye leiekontrakter for til sammen
16 500 kvm. Leienivaet har gkt til NOK 274,2 mill ved utgangen av kvartalet, mot NOK 273,1
mill pr 01.01.1999. Ledigheten er pa 2,1 prosent mot 1,8 prosent ved arsskiftet.



Viktige begivenheter pr 1. kvartal 1999

Avantor signerte i mars 1999 kontrakt med EDB ASA om abygge nytt hovedkontor for
selskapet i Nydalen. Kontrakten omfatter leie av halvparten av Gullhaug Torg 4 paca7 600
kvm effektive kontorlokaler. Kontrakten innebaarer en gkning i leieinntekter pAcaNOK 12,3
mill pr & for Avantor. EDB ASA har opgion til 01.07.1999 pa aleie hele bygget, som er pa
totalt 16 375 kvm kontorarealer. Med dette store nybyggingsprog ektet fortsetter sel skapet
utviklingen i Nydalen

Avantor kjgptei januar 1999 tilbake 5 prosent, eller 1 106 700 av selskapets akger. Samlet
antall utestdende akgjer etter tilbakekjapet er 21 027 008 aksjer. Bakgrunnen for tilbakekjapet
var at aksjen pa det tidspunktet var priset med stor rabatt i forhold til underliggende verdier,
representert ved konsensusestimater fraanalytikere. Aksjiene ble kjapt til en snittkurs pa NOK
49,88 som er ca 35 % rabatt i forhold til underliggende verdier. Dette anses som en god
anvendel se av sel skapets overskudddlikviditet, og begrenser ikke den planlagte utviklingen i
Nydalen. | 1999 har Avantor-aksien hatt en positiv utvikling fraNOK 40 ved arsskiftet til NOK
58 i mai 1999. Utviklingen er bedre enn bade totalindeksen og eiendomsi ndeksen.

Ny regnskapslov er innfert med virkning fraog med 01.01.1999. Den viktigste konsekvensen
for Avantors resultatregnskap er krav om aktivering av byggelansrenter. Tidligere arstall er
omarbeidet etter samme prinsipper. | tillegg er oppstillingsplanen for balansen omarbeidet i
tréd med ny regnskapslov.

Driftsinntekter og resultat

Samlede leieinntekter ved utgangen av 1. kvarta er pa NOK 65,4 mill mot NOK 58,3 mill pa
sammetidi fjor.

Driftsresultat | er pANOK 40,5 mill mot NOK 36,3 mill pr 1. kvartal i fjor.

Regnskapet for 1. kvartal 1999 er belastet med NOK 2,1 mill i rehabiliteringskostnader mot
NOK 19 mill pr 1. kvartal i fjor. De store rehabiliteringsprog ektene Nydalsveien 28 og
Nydalsveien 26 ble avdluttet i |gpet av 1998.

Finanskostnadene er pANOK 26,9 mill pr 1. kvartal 1999 mot NOK 23,8 mill i 1. kvartal 1998.
Aktiverte byggel ansrenter utgjer NOK 1,5 mill. Byggelansrenter for samme periodei fjor var
NOK 4,1 mill.

K onsernets gjennomsnittlige rentekostnad ved utgangen av 1. kvartal er pa 7 prosent, det
samme som pr 31.12.1998. Gjennomsnittlig rentebindingstid pa sammetid er 4 &r mot 3,9 ar
ved arsskiftet.

Overskuddet far skatt 1. kvartal 1999 er pANOK 11,5 mill, mot et underskudd pANOK 1,3 mill
pasammetidi fjor. Kontantstrem fradriften blei 1. kvartal 1999 NOK 23 mill mot NOK 21,9
mill i 1. kvartal 1998.

Kostnadenei prosent av leieinntektene er pa 15,7 prosent mot 16,9 prosent pasammetidi fjor.



Resultatsammendrag for konsernet

* Proforma * Proforma
31.03.1999| 31.03.1998 31.12.1998
Leieinntekter 65,4 58,3 249.0
Driftsutgifter eiendommer 38 46 19,5
Administrasonskostnader 6,5 53 19,2
Tap pafordringer 0,0 0,0 0,3
Sum driftskostnader 10,3 9,9 39,0
Ordinage avskrivninger 14,6 12,1 52,5
Driftsresultat | 40,5 36,3 157,5
Salgsgevinster 0,0 52 60,4
Rehabiliteringskostnader 2,1 -19,0 -32,2
Driftsresultat 11 38,4 225 185,7
Netto finansielle kostnader -26,9 -23,8 -97,4
Resultat fgr skattekostnad 11,5 -1,3 88,3
Konsernbalanse
* Proforma * Proforma
31.03.1999| 31.03.1998 31.12.1998
Eiendommer og tomter 24520 23039 2 440,3
@vrige varige driftsmidler 7.1 87 7,1
Finansielle anleggsmidler 2834 279,7 284,7
Sum anleggsmidler 27425 25923 27321
Omlgpsmidler 116,4 298,3 2221
Sum eiendeler 2 858,9 2 890,6 29542
Innskutt og opptjent egenkapital 7275 633,1 720,6
Egne akger -55,4 - -
Sum egenkapital 672,1 633,1 720,6
Utsatt skatt 144,0 145,7 144,0
Langsiktig rentebagende gjeld 19264 19941 1962,2
Sum langsiktig gjeld 2070,4 2139,8 2106,2
Kortsiktige rentefrie 1an 116,4 83,1 127,3
Kortsiktige rentebaagrende |an 0,0 34,6 0,0
Sum kortsiktig gjeld 116,4 117,7 127,3
Sum gjeld og egenkapital 2 858,9 2 890,6 29541
Ngkkeltall
* Proforma * Proforma
31.03.1999| 31.03.1998 31.12.1998
Egenkapitalandel (%) 235 21,9 24,4
Kontantstrem fra driften (NOK) 28,2 20,5 112,6
Driftskostnadsprosent 15,7 16,9 15,6
Utlelegrad (%) 97,9 97,1 98,2
Gjennomsnittlig rentebindingstid (ar) 4,0 4,4 39
Gjennomsnittlig |anerente (%) 7,0 6,3 7,0

* Justert for endringer som f@lge av ny regnskapsiov.




Balanse og ngkkeltall

Totalbalansen ved utgangen av 1. kvartal 1999 er NOK 2 858,9 mill mot NOK 2 954,2 mill pr
31.12.1998.

Bokfart egenkapital er pANOK 672,1 mill mot NOK 633,1 mill pAsammetidi fjor. 31.12.1998
var egenkapitalen NOK 720,6 mill. Reduksionen i egenkapital fra 31.12.1998 skyldes
tilbakekjap av egne akger for totalt NOK 55,4 mill.

Langsiktig rentebagrende gjeld er pANOK 2 070,4 mill mot NOK 2 106,2 mill ved arsskiftet.
Posten omfatter i tillegg til pantelan NOK 120 mill i sertifikatlan med en underliggende
langsiktig trekkfasilitet som back-stop.

Finansiering

Avantors gjennomsnittlige rentekostnad er pa 7 prosent, det samme som ved arsskiftet.
Av laneportefaljen, inkludert sertifikatlan, skal 9 prosent rentefornyesi 1999 og
19 prosent i 2000. Gjennomsnittlig rentebindingstid for portefeljen er 4 ar.

Markedsforhold og konkurransesituasjon

Selskapet har gjennomfart en kundegledeundersgkel se, som avdekker at de fleste er forngyd,
men at Avantor fortsatt kan forbedre sin kundeservice pa enkelte omrader. Av undersgkelsen
fremgér det at flere av vare kunder har behov for mer areal.

Ettersparselen etter mindre kontorlokaler, inntil 1 000 kvm, er fortsatt god, og markedsleien er
fortsatt stabil. Optimismen i naaringdlivet er pavei opp igjen, og responsen pa sel skapets
DM/TM-kampanje har vaat stor. Interessen for kontorlokaler i Nydalen er fortsatt god.

Eiendomsutvikling

Entreprenarmarkedet preges av stadig gkende kapasitet, noe som ogsa gjenspeilesi
entreprisekostnadene. Starre profesionelle leietakere krever dette kompensert i leienivaet pa
nybygg, og dette merkes i markeds eien pa starre kontorlokaler. Utviklingen av nye prosjekter
vil imidlertid fortsatt tilfredsstille kravene til avkastning painvestert kapital. Ettersparselen
indikerer at utbyggingen i Nydalen vil kunne fortsette | gpende.
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