AVA - AVANTORKONSERNET - ARSRESULTAT 1998 - SAMMENDRAG
"Den positive utviklingen Avantor har hatt de siste ar fortsatte ogsai 1998", sier adm.dir. Christian Joys.

Resultat far skattekostnad er NOK 70,7 mill mot NOK 8,4 mill i 1997 og resultat etter skatt NOK 51 mill
mot NOK - 0,2 mill. Endringen skyldes hovedsakelig gkte salgsgevinster og forbedret drift.

Konsernet har i 1998 reforhandlet og inngatt nye leiekontrakter for rundt 52 800 kvm og hadde en
verdiledighet pa 1,8 % ved arsskiftet.

Styret i Avantor har foreslatt at det utbetales et utbytte pA NOK 1 pr akge for 1998.
MELDING TIL OSLO B@RS - PRESSEMELDING
"Den positive utvikling Avantor har hatt de siste ar fortsatte ogsai 1998", sier adm.dir. Christian Joys.

Resultat far skattekostnad er NOK 70,7 mill mot NOK 8,4 mill i 1997 og resultat etter skatt NOK 51 mill
mot NOK - 0,2 mill. Endringene skyldes hovedsakelig en gkning i salgsgevinster fraNOK 12,7 mill i 1997
til NOK 60,4 mill i 1998, og en forbedring i driftsresultat | fraNOK 135,4 mill i 1997 til NOK 157,5 mill i
1998.

Styret i Avantor har foreslétt at det utbetales et utbytte pa NOK 1 pr akge for 1998.
Flere viktige begivenheter har preget 1998 for Avantor.

Selskapet har fullfert og leid ut ca 29 500 kvm nybygde kontor, lager og kontorarealer med et leieniva
pacaNOK 39 mill.

Selskapet har igangsatt ytterligere 7 000 kvm kontorarealer som ferdigstillesi 1999 med et leieniva pa ca
NOK 10 mill. Arealene er utleid til Posten SDS.

Det er reforhandlet og inngétt nye leiekontrakter for 52 800 kvm. Verdiledigheten ved arsskiftet var
1,8 %, gjenvaaende giennomsnittlige leietid 6,5 ar og leienivaet er NOK 273,1 mill.

Samlede leieinntekter for 1998 var NOK 249 mill mot NOK 220,7 mill i 1997 og driftskostnads-
prosenten 15,6 %, en nedgang fra 16,4 % i 1997.

Selskapet har i 1998 solgt eiendommer for NOK 140,1 mill med en samlet regnskapsmessig gevinst pa
NOK 60,4 mill.

| februar 1998 ble det gjennomfert en fortrinnsrettsemsjon pa 3 mill akgjer til kurs NOK 63. Sammen
med restrukturering av selskapets |an har dette gitt selskapet tilfredsstillende likviditet til & fortsette
byutviklingen av Nydalen.

Oslo kommune startet i 1998 utbyggingen av nytt samleveinett i Nydalen.

"Avantor erfarer fortsatt god ettersparsel etter mindre lokaler inntil 1 000 kvm og forventer et fortsatt stabilt
prisnivafremover. For sterre lokaler har ettersperselen avtatt noe og potensielle kunder bruker lenger tid
pa sine beslutninger. Innenfor dette sesgment som genererer nybygg forventes det en moderat prisnedgang.
Kapasiteten i entreprengrmarkedet er gkende og vi erfarer allerede en reduksjon i entreprengrkostnader
dik at avkastningen painvesteringer i nybygg fortsatt kan opprettholdes. Dette betyr at vi fortsatt kan
utvikle og bygge moderne, effektive lokaler for starre kunder til konkurransedyktige priser.

For leiekontrakter som skal reforhandles de kommende ar ligger kontraktsleien under markedsleie. Selv
med noe reduksjon i markedsleie, forventer vi en fortsatt vekst i leienivaet fremover", avsutter adm.dir.
Christian Joys.

For neamere informasjon kontakt Christian Joys patelefon 23 00 64 80.

0Odlo, 10. mars 1998
AVANTOR ASA

Christian Joys



AVANTOR ASA - STYRETS BERETNING

Viktige begivenheter i 1998

Avantor har i 1998 fortsatt byutviklingen av Nydalen, og fullfert ca 29 500 kvm med et leieniva paca
NOK 39 mill. Det er igangsatt ytterligere 7 000 kvm som ferdigstillesi 1999 med et leieniva pa ca 10 mill
NOK.

Samlede leieinntekter i 1998 utgjorde NOK 249 mill. Resultat far skatt utgjorde NOK 70,7 mill og resultat
etter skatt ble NOK 51 mill. Kontantstrem fra driften i 1998 ble pA NOK 112,7 mill.

Konsernet har i 1998 reforhandlet og inngétt nye kontrakter for til sammen 52 800 kvm. Leienivaet er
NOK 273,1 mill og verdiledigheten var ved arsskiftet 1,8 prosent.

Avantor har i 1998 solgt eiendommer for NOK 140,1 mill med en samlet regnskapsmessig gevinst pa NOK
60,4 mill.

| februar 1998 ble det gjennomfart en fortrinnsrettsemision pa 3 mill akger til kurs NOK 63. Emisjonen og
restrukturering av selskapets laneportefalje har gitt selskapet en tilfredsstillende likviditet.

Oslo Kommune startet i 1998 utbyggingen av nytt samleveinett i Nydalen.

Driftsinntekter og resultat

Leieinntekter

Samlede leieinntekter ble pA NOK 249,0 mill mot NOK 220,7 mill i 1997, en gkning pa 12,9 prosent.
Driftsresultat |

Driftsresultat | ble pa NOK 157,5 mill mot NOK 135,3 mill i 1997, en forbedring pa 16,4 prosent.
Driftsresultat 11

Resultat etter salgsgevinster og rehabiliteringskostnader ble pA NOK 185,7 mill mot NOK 122,6 mill i 1997.
Rehabiliteringskostnadene pa totalt NOK 32,3 mill mot NOK 25,4 mill i 1997 skyldesi hovedsak
rehabiliteringen av Nydalsveien 28 for Posten SDS AS og Nydalsveien 26 for Haysader AS.

Balanse

Avantor har en totalbalanse pANOK 2 936,5 mill pr 31.12.98 mot NOK 2 678,6 mill pr 31.12.97. Bokfart
egenkapital er pA NOK 703,0 mill mot NOK 398,4 mill pr 31.12.97. Dette gir en bokfert egenkapital andel
pa 23,9 prosent mot 14,9 prosent i 1997. @kningen i egenkapitalen skyldes fortrinnsrettsemisjonen som
ekte sel skapets egenkapital med ca NOK 185 miill. | tillegg ble resten av det konvertible obligasjonsanet pa
NOK 85,3 mill pr 31.12.97 konvertert til akger i Igpet av 1998.

Etter konverteringen av obligasjonslanet har selskapet ikke kortsiktig rentebasrende gjeld.
Finansiering

Avantor har i |gpet av 1998 restrukturert tilnaarmet 100 prosent av laneportefaljen. Det er gjennomgaende
oppnadd to ars avdragsfrihet. Samtidig er det avtalt pantefrafall i selskapets tomteomrader ved byggestart
eller salg, uten krav om fertidig innfrielse av 1an. Sammen med emisjonen gir dette Avantor finansiell og
likviditetsmessig styrke fremover.

Samlet rentebazrende gjeld utgjer ved arsskiftet NOK 1 962,3 mill. Av dette utgjer byggelan
NOK 140 mill. Samlet skal NOK 268,2 mill eller 13,7 prosent rentefornyesi 1999. Ved arsskiftet er
konsernets gjennomsnittlige rentekostnad 7 prosent og gjennomsnittlig rentebindingstid er 3,9 ar.



Likviditet
Kontantstrem fra ordinag drift i 1998, etter finanskostnader relatert til eiendomsportefaljen, ble NOK 112,7
mill mot NOK 70,1 mill i 1997, og kontantstrem etter skatt ble NOK 103,1 mill mot NOK 43,3 mill i fjor.

Den gjennomfarte emisjon og restruktureringen av selskapets laneportefalje har gitt selskapet en
tilfredsstillende likviditet.

Investeringer og salg
Investeringer

Samlede investeringer i 1998 var pdca NOK 217 miill. Dette vedrerer primaat Gullhaugveien 9-13 og
Nydalsveien 28. | tillegg er NOK 32,3 mill investert i rehabilitering av eksisterende eiendommer.

Malet er at den videre utvikling i Nydalen skal forega dlik at eksisterende virksomhet skal kunne drives
mest mulig uavhengig av den utbygging som pagar. Videre satser Avantor pa en oppgradering av
uteomradene slik at den parkmessige opparbeidelsen falger utbyggingen.

Salg

| 1998 er det solgt eiendommer for totalt NOK 140,1 mill, som har gitt en regnskapsmessig gevinst pa NOK
60,4 mill.

| desember 1998 ble makeskiftet med Oslo kommune avklart og salget av boligtomten i Nydalen syd til
Selmer ASA ble giennomfert. Salgssummen ble justert til NOK 51,7 mill og gir en regnskapsmessig gevinst
for Avantor paca NOK 30 mill.

| 4. kvartal ble eilendommen Jéttéflaten 10 i Stavanger solgt for NOK 12,5 mill. Salget omfatter bygning og
festeretten for ca 15 mal tomt. Etter salget har Stavanger kommune vurdert & nedlegge bygge- og
deleforbud. Salget, som vil medfere en regnskapsmessig gevinst paca NOK 11 mill, er derfor forel gpig
ikke inntektsfart.

Prosjekter under planlegging og utvikling

Siden fugonen i 1994 har Avantor utviklet og bygget totalt 100 000 kvm i Nydalen til en totalkostnad pa ca
NOK 1 mrd, og med et leieniva paca NOK 105 mill.

Avantor har ogsai 1998 fortsatt med en god utviklings- og utbyggingstakt. Samtidig er det lagt ned
betydelig arbeid for a regulere omradene i Nydalen mot syd og klargjare for videre utbygging.

Gullhaugveien 9-13 ble ferdiggtilt hasten 1998. Dette utgjar ca 44 000 kvm og er leiet ut til NetCom GSM
AS, ICL Norge AS, Microsoft Norge AS, Glamox AS m.fl.

Farste byggetrinn i Nydalsveien 28 for Posten SDS AS ble ferdigstilt i august 1998. Arbeidene med
byggetrinn 1 pa ca 7 000 kvm startet opp i oktober 1998 og skal ferdigstillesi september 1999. Samlet
utgjer hovedkontoret til Posten SDS AS da ca 22 000 kvm.

Planleggingen av de evrige utbyggingsomradene i Nydalen har veat hayt prioritert. Det er utarbeidet og
godkjent en konsekvensutredning for utbyggingen, og reguleringsplanen er til behandling hos
myndighetene. Disse vil dpne for bygging av ytterligere ca 140 000 kvm nagingsarealer og vil gi selskapet
stor handlefrihet i markedet. Basert pa normal behandlingstid forventes regul eringsplanene godkjent i | gpet
av 1999. Etter at reguleringsplanene blir godkjent vil i alt 200 000 kvm i Nydalen vaae byggeklare.

Arbeidene med ny tverrvei over Nydalen, Kristoffer Aamodts gate, samt oppgradering av Sandakerveien er
igangsatt og forventes ferdigstilt i 1gpet av 1999. Oslo kommune har bevilget NOK 40 mill til
giennomfgringen og nagingslivet i Nydalen vil dekke NOK 20 mill. Avantors del utgjer ca NOK 12 mill
samt fri grunn over selskapets eiendommer.



Eiendomsmarkedet og utleiesituasjonen

Den positive markedsutvikling fortsatte 1. halvar 1998 bade generelt og innenfor de markedssegmentene
selskapet betjener. | Igpet av sommeren og hasten 1998 medfarte rentegkningene gkt usikkerhet i
leiemarkedet. Ettersparselen etter innflyttingsklare mindre lokaler med normal kontorstandard ble ikke
vesentlig pavirket, mens brukere av sterre arealer og typiske hovedkontorkunder ble mer avventende.
Ettersperselen etter sterre lokaler ble noe redusert idet store |eietakere nd bruker lengre tid pa

besl utningsprosessen.

Kundene er na mer fokusert pa arealenes effektivitet og utleiers fleksibilitet til & mate kundenes behov for
béde starre og mindre arealer.

Leienivaet utgjer nd NOK 273,1 mill, en vekst pa 11,9 prosent fra 1997. Vektet gjenvaaende leietid er pa
6,5 ar, opp fra6 & forrige ar.

Organisasjon og miljg

Avantor har i 1998 styrket markedsavdelingen ved ansettelse av en ny markedssjef. Selskapet hadde ved
arsskiftet 34 ansatte. Det er lagt for dagen en god og malrettet innsats fra de ansatte, og selskapet har
gjennom systematisk kompetanseoppbygging knyttet til utviklingsoppgavene na fatt et meget kreativt og
erfarent personale innenfor sdvel by- og eiendomsutvikling som markedsfering og forvaltning.
Arbeidsmiljget, bade nadr det gjelder helse, trivsel og sikkerhet i konsernet er godi. Lite fravea preger
organi sasjonen.

Sel skapets virksomhet forurenser i svaatt liten grad det ytre miljg. | den grad nybygging i Nydalen berarer
omrader med industriavfall m.v, har selskapet en dialog med SFT om handteringen, og selskapet har en
|gpende overvaking av vanntilsiget til Akerselva. For avrig henvises det til neaamere omtale i
arsberetningen under «Avantor og omgivelsene».

Akger eiet av styret, administrerende direkter, selskapet og sel skapets revisor er pr 9. mars som falger:

Jan Petter Storetvedt (formann) 0
Kjell Inge Rakke 3758832 *
Carl Erik Krefting 5263
Truls Holthe 2924
Gote Dahlin 0
Christian Joys (adm. dir.) 1104
Avantor ASA (egne aksjer) 1106 700
KPMG as 0

*Eiet av Aker RGI ASA med datterselskaper. Kjell Inge Ragkke er hovedaksjonaa og styreformann i Aker
RGI ASA.

Avantor hadde ved arsskiftet 892 aksjonager.

Avantor har kostnadsfert godtgjerelse til adm. dir. og revisor i henhold til note 2.
Overskuddsdisponering

Arsoverskuddet i morselskapet Avantor ASA pa NOK 47,4 mill foresl&s disponert som falger:

Avgitt konsernbidrag NOK 1,1 mill
Til utbytte NOK 22,1 mill
Til fri egenkapital NOK 24,2 mill
Sum disponert NOK 47,4 mill

Ved fastsettelse av starrelsen pa foreslétt utbytte for 1998 har styret pasett at egenkapital situasjonen etter
implementering av ny regnskapslov og ny allmennaksjelov vil vaae forsvarlig.



Hendelser etter regnskapsarets utgang

P4 ekstraordinag generalforsamling den 1. desember 1998 fikk styret fullmakt til a kjepe tilbake inntil 10
prosent egne akgjer. | januar benyttet selskapet deler av fullmakten gjennom kjgp av 5 prosent egne akser
til en snittkurs pa NOK 49,88. Begrunnelsen for dette er at Avantor-aksjen prises med en betydelig rabatt i
forhold til de underliggende verdier representert ved konsensusestimater fra analytikere. Utviklingen og
resultatene i 1998, sammen med emisjonen og restruktureringen av |aneportefaljen har gitt selskapet en
likviditet som gjer at tilbakekjagp av egne akgjer etter styrets mening er en god investering for sel skapet.
Tilbakekjapet begrenser ikke den planlagte utviklingen i Nydalen.

| 1. kvartal 1999 har Avantor lagt ut sertifikatlan pa NOK 150 mill. Sertifikatmarkedet vil i sterre grad bl
benyttet som et aternativ til finansiering av sel skapets virksomhet fremover.

Utsiktene fremover

Rentemarkedet er fortsatt usikkert, og oljepris og kronekurs pavirker de korte rentene i stor grad.
Analytikerne forventer en nedgang i de korte rentene i lgpet av 1999. De lange rentene forventes tilnaamet
stabile.

Med minimum 50-70 prosent av arealene utleid pa 10 ars kontrakter eller mer, er risikoen knyttet til
nybyggingsprosjektene moderat. |nvesteringsbes utningene baseres pa lange renter og utviklingen i det
korte rentemarkedet er ikke avgjarende for investeringstakten.

Avantor erfarer fortsatt god ettersparsel etter mindre lokaler inntil 1 000 kvm, og forventer et stabilt
prisnivai dette ssgmentet. For sterre lokaler har ettersperselen avtatt noe, og potensielle kunder bruker
lengre tid pa sine vurderinger. Innenfor dette segmentet forventes det en moderat prisnedgang.

For leiekontrakter som skal reforhandles de kommende to-tre &r ligger kontraktsleien under markedsleien.
Selv med en reduksjon i markedsleien forventer Avantor en gkning i leienivaet fremover.

Kapasiteten i entreprengrmarkedet etter ferdigstillelsen av Gardermoen er gkende. Avantor opplever
alerede en reduksjon i entreprengrkostnadene, og forventer en fortsatt moderat nedgang.

Samlet gjer dette at Avantor fortsatt kan utvikle og bygge moderne, effektive lokaler for starre kunder til
konkurransedyktige priser uten at dette gar utover selskapets interne avkastningskrav.

0Odo, 9. mars 1999

i styret for AVANTOR ASA

Kjell Inge Rakke Jan Petter Storetvedt Carl Erik Krefting
(styreformann)

Truls Holthe Gote Dahlin Christian Joys

(adm. direkter)



RESULTATREGNSKAP

AVANTOR ASA AVANTOR KONSERN
1997 1998 (Belgp i NOK 1 000) Note 1998 1997
202 364 229504  Leieinntekter av fast eiendom 1 249 032 220 678
202 364 229504  Sum driftsinntekter 249 032 220 678
17988 19845  Driftsutgifter eiendommer 19509 18241
18 410 18857  Administrasjonskostnader 2,14 19 245 18134
85 261  Tap pafordringer 5 261 91
36 483 38963  Sum driftskostnader 39015 36 466
40 285 43752  Ordinage avskrivninger 9 52 471 48 870
125 596 146 789  Driftsresultat | 157 546 135 342
12 626 60400 Sagsgevinster ved salg av eiendom 60 400 12 667
-25 433 -32269  Rehabiliteringskostnader -32 269 -25 433
112 789 174 920  Driftsresultat 11 185 677 122 576
4 568 8306 Renteinntekter 19016 14941
-123 553 -115312  Rentekostnader 3 -131 714 -134 485
3696 -2282  Andre finansposter -2 283 5414
-115289  -109 288  Netto finansielle poster -114 981 -114 130
-2 500 65632  Resultat fgr skattekostnad 70 696 8 446
-1321 -18245  Skattekostnad 12 -19 690 -8 667
-3821 47 387  Arsresultat 51 006 -221
Disponering av arets resultat:
-22 134  Avsettestil utbytte
-1063  Avgitt konsernbidrag
3821 -24190  Overfart til / frafri egenkapital
3821 -47 387  Sum disponeringer og overfgringer
Resultat pr akge 17 2,46 -0,01
Resultat pr akge utvannet 17 2,54 0,23



BALANSE

AVANTOR ASA AVANTOR KONSERN
1997 1998 (Belgp i NOK 1 000) Note 1998 1997
EIENDELER
56 157 134042 Kontanter, bank og andre plasseringer 4 145 629 72985
27 248 66 987  Kortsiktige fordringer 5 76 478 29018
83405 201029  Sum omlgpsmidler 222 107 102 003
193982 193982  Akger i datterselskaper 6 0 0
1397 1543  @vrige aksjeposter 7 142 170 142 027
100 625 106 349  Langsiktige fordringer 8,14 142 530 138 795
9315 7091  Maskiner, transportutstyr og inventar 9 7 096 9321
375854 87860 Egne progiekter og anlegg under utfarelse 9 87 860 375920
1449800 1860562 Eiendommer 9 2062 152 1 657 400
232 136 251179 Tomter 9 272 605 253134
2363109 2508566 Sum anleggsmidler 2714413 2576597
2446514 2709595  Sum eiendeler 2936520 2678600
GJELD OG EGENKAPITAL
197 509 228926  Kortsiktig rentefri gjeld 10 127 309 98 196
85 258 0 Kortsiktig rentebazrende gjeld 11 0 85 258
282 767 228926  Sum kortsiktig gjeld 127 309 183 454
110285 113533  Utsatt skatt 12 143 999 145 452
1741262 176189%  @vrige langsiktige rentebagrende |an 13 1962 229 1951 262
1851547 1875428 Sum langsiktig gjeld 2106 228 2096 714
16 883 22134  Akgekap. (22 133 708 akger aNOK 1,-) 22134 16 8383
137 276 400878 Reservefond 405 796 138 119
154159 423012  Sum bundet egenkapital 427 930 155 002
158 041 182229  Fri egenkapital 275053 243 430
312200 605241  Sum egenkapital 15 702 983 398 432
2446514 2709595 Sum egenkapital og gjeld 2 936 520 2 678 600
Garantier 16
2057790 1922052  Pantstillelser 18 2097 427 2286 454



